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Laureat XVI edycji ŚNJ    

w kategorii organizacji publicznych – ochrona  zdrowia.



Załącznik nr 2 – Projekt umowy
UMOWA DZIERŻAWY
zawarta w dniu .................. w Busku-Zdroju pomiędzy:

Zespołem Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, 28-100 Busko-Zdrój, ul. Bohaterów Warszawy 67, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000005019, NIP 655-16-62-705, REGON 000311467 reprezentowanym przez:

1. Grzegorza Lasaka – Dyrektora Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju

zwanym w dalszej części umowy Wydzierżawiającym 
a
………………………………………………………………………………………………………………….

REGON: …………………………………

NIP: ………………………………………

reprezentowanym przez:

1. …………………………………………

zwanym w dalszej części umowy Dzierżawcą
Niniejsza umowa została zawarta na podstawie …………………..……. znak referencyjny: ……………………………
§ 1

PRZEDMIOT DZIERŻAWY

1. Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca bierze w dzierżawę powierzchnię użytkową zgodnie z Rysunkiem nr 1, będącym załącznikiem do niniejszej umowy z przeznaczeniem pod działalność Gabinetu Badania Słuchu. Powierzchnia użytkowa przedmiotu dzierżawy wynosi 16,05 m² i znajduje się w budynku Dyrekcji Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju na I piętrze, nr pokoju 26, przy ul. Boh. Warszawy 67, 28-100 Busko-Zdrój.
2. Wydzierżawiający oświadcza, że posiada tytuł prawny do przedmiotu dzierżawy upoważniający go do wydzierżawienia powierzchni określonej w ust. 1 oraz, że przedmiot dzierżawy jest w pełni wolny od wszelkich wad i obciążeń na rzecz osób trzecich, które uniemożliwiałyby Dzierżawcy korzystanie z przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy protokołem zdawczo – odbiorczym.
4. Wydzierżawiający posiada zgodę podmiotu tworzącego na wydzierżawienie przedmiotu dzierżawy.
  § 2

CEL DZIERŻAWY

1. Wszelkie koszty i nakłady związane z dostosowaniem, utrzymaniem Gabinetu Badania Słuchu i jego doposażenia ponosi we własnym zakresie Dzierżawca bez obowiązku ich zwrotu przez Wydzierżawiającego nawet w przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy.

2. Wraz z upływem okresu obowiązywania wszelkie nakłady poczynione przez Dzierżawcę na przedmiot umowy przechodzą na własność Wydzierżawiającego bez jakichkolwiek spłat i dopłat. 

§ 3. 

OKRES DZIERŻAWY I WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERŻAWY

1. Zawarta na czas określony, od daty podpisania niniejszej umowy, przy czym okres obowiązywania umowy nie może przekroczyć okresu 3 lat od daty podjęcia uchwały przez ……………………………………………………... w Busku – Zdroju z dnia …………………... numer ……………, to jest na czas określony od dnia ……………… r. do dnia ................ r.
2. Dzierżawca przedmiot dzierżawy przyjmuje i zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu czynsz, który zawiera zobowiązania z tytułu podatku od nieruchomości i media.

3. Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi w dniu podpisania protokółu zdawczo – odbiorczego, o którym mowa 
w § 1 ust. 3, w którym upoważnieni przedstawiciele stron opiszą szczegółowo stan przedmiotu dzierżawy w dniu przekazania go Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego.
4. Bez uprzedniego zezwolenia Wydzierżawiającego, wydanego w formie pisemnej pod rygorem nieważności, Dzierżawca nie ma prawa oddać przedmiotu dzierżawy, w całości lub części osobom trzecim do odpłatnego lub nieodpłatnego używania na podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego, w tym w użytkowanie, najem, dzierżawę lub użyczenie. 

5. W obiektach będących przedmiotem dzierżawy nie wolno nikomu zamieszkiwać.

6. Dzierżawca zobowiązuje się do korzystania z przedmiotu dzierżawy zgodnie z przepisami obowiązującymi 
w zakresie prawa ochrony środowiska, w sposób zabezpieczający przed ewentualnym zanieczyszczeniem środowiska, a w razie wystąpienia zanieczyszczeń, do usunięcia ich skutków na własny koszt.

7. Za szkody w przedmiocie dzierżawy oraz składnikach majątkowych Wydzierżawiającego, które powstały 
w związku z działalnością Dzierżawcy lub osób trzecich działających na zlecenie Dzierżawcy, odpowiada Dzierżawca. 
8. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za jakąkolwiek szkodę poniesioną przez Dzierżawcę z tytułu używania przedmiotu dzierżawy i prowadzonej tam działalności gospodarczej. 
9. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody wyrządzone osobom trzecim, powstałe w związku z działalnością Dzierżawcy lub osób, za których działania i zaniechania odpowiada wyłącznie Dzierżawca.

10. Dzierżawca zawiadomi niezwłocznie Wydzierżawiającego o szkodzie w przedmiocie dzierżawy niezależnie od przyczyny jej powstania. Zawiadomienie powinno zostać dokonane przez Dzierżawcę do właściwej komórki Wydzierżawiającego niezwłocznie nie później niż w ciągu 6 godzin od chwili wystąpienia  szkody, chyba, że takie niezwłoczne zawiadomienie nie będzie możliwe ze względu na szczególne okoliczności. 

11. Pisemne potwierdzenie dotyczące szkody określonej w § 3 ust. 10 zostanie doręczone Wydzierżawiającemu najpóźniej w następnym dniu roboczym następującym po dniu wystąpienia szkody. 

12. Dzierżawca od dnia protokolarnego przejęcia przedmiotu dzierżawy podejmie niezbędne środki dla zabezpieczenia mienia i otoczenia oraz osób trzecich przed negatywnymi skutkami wynikającymi z jego działalności, zanieczyszczeniem środowiska  naturalnego, pożarami i innymi zdarzeniami. Od tego momentu przyjmuje na siebie odpowiedzialność za powierzone mienie. 
§ 4
CZYNSZ DZIERŻAWNY

1. Dzierżawca w ofercie z dnia …………… roku stanowiącej załącznik do niniejszej umowy, określił wysokości stawki czynszu za 1 m2  w wysokości ……… pln netto (słownie wartość czynszu netto za 1 m2: ……………………… /100 groszy) plus wynikający z przepisów prawa podatek od towarów i usług VAT w wysokości ……………. pln (słownie wysokość podatku: ……………………/100 groszy) co daje stawkę czynszu brutto za 1 m2 w wysokości ……….. pln (słownie wartość czynszu brutto za 1 m2: …………………./100 groszy).
2. Dzierżawca zobowiązany jest do regulowania Wydzierżawiającemu czynszu dzierżawnego przy uwzględnieniu  16,05 m2 powierzchni dzierżawy w wysokości ………………. pln miesięcznie netto (słownie kwota netto: …………………………………/100 groszy) plus o wynikający z przepisów prawa podatek od towarów i usług VAT w wysokości ……………… pln (słownie kwota podatku: ………………………………/100 groszy) co daję kwotę brutto w wysokości ……………… pln (słownie kwota brutto: …………………………………/100 groszy).
3. Płatność czynszu dzierżawnego wraz z podatkiem od towarów i usług –VAT dokonywane będą przez Dzierżawcę miesięcznie z góry przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego wskazany każdorazowo przez Dzierżawcę na fakturze VAT, w terminie do 10 dnia każdego miesiąca. Wydzierżawiający wystawi fakturę VAT 
w terminie do 10 dnia każdego miesiąca. Dzierżawca jest również uprawniony do zapłaty czynszu dzierżawnego wraz z podatkiem od towarów i usług –VAT gotówka w kasie Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku – Zdroju. 

4. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień wpływu na rachunek Wydzierżawiającego.

5. Dzierżawca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania faktur VAT. 

6. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

7. Określony w § 4 czynsz dzierżawny będzie corocznie jednorazowo waloryzowany, w oparciu o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem za rok ubiegły, ogłaszany przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja może nastąpić po upływie roku kalendarzowego od dnia zawarcia niniejszej umowy, w oparciu 
o wskazany wyżej wskaźnik za poprzedni rok kalendarzowy. 

8. Waloryzacja czynszu będzie skuteczna względem Dzierżawcy z chwilą otrzymania przez Dzierżawcę od Wydzierżawiającego pisemnej informacji zawierającej nową kwotę określoną w sposób wskazany w ust. 7. Waloryzacja dokonana w sposób wskazany w ust. 7 nie stanowi zmiany umowy.

9. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Dzierżawca zobowiązany jest zapłacić Wydzierżawiającemu odsetki ustawowe.

10. Stawka czynszu miesięcznego za 1 m² powierzchni nie może być niższa niż stawka, o której mowa w uchwale Zarządu Powiatu w Busku – Zdroju z dnia 8 kwietnia 2009 r., numer 280/2009 w sprawie określenia minimalnych stawek czynszu z tytułu najmu i dzierżawy nieruchomości stanowiących własność Powiatu Buskiego.
§ 5.

OBOWIĄZKI DIERŻAWCY I WYDZIERŻAWIAJĄCEGO

1. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy w sposób zgodny z jego przeznaczeniem 
i obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.
2. W ramach zaoferowanej stawki czynszu oraz w ramach umowy dzierżawy, Dzierżawca zobowiązuje się do nieodpłatnego wykonywania badań słuchu dla pacjentów Wydzierżawiającego, którym udzielane są świadczenia zdrowotne w  Poradni Otolaryngologicznej z siedzibą w Zespole Opieki Zdrowotnej w Busku – Zdroju (budynek Dyrekcji). 

3. Badania, o których mowa w ust. 2 zostaną wykonane przy zachowaniu należytej staranności i wiedzy medycznej, a wynik tego badania zostanie przekazany do Poradni Otolaryngologicznej. Za przebieg badania, jego wynik     odpowiada wyłącznie Dzierżawca.

4. Dzierżawca zobowiązuje się do niepobierania żadnych dodatkowych opłat od pacjentów Wydzierżawiającego.

5. Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymywania przedmiotu dzierżawy w należytym porządku i czystości oraz dokonywania wszelkich napraw niezbędnych do zachowania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym, na własny koszt, zgodnie z postanowieniami art. 697 Kodeksu cywilnego.

6. Dzierżawca jest zobowiązany utrzymać dzierżawioną nieruchomość w należytym stanie, w tym dbać o estetykę i czystość nieruchomości.

7. Dzierżawca zobowiązuje się do udostępniania przedmiotu umowy, do kontroli przeprowadzanych przez Wydzierżawiającego i stosowne organy. Kontrole te przeprowadzane będą w obecności upoważnionej osoby ze strony Wydzierżawiającego i Dzierżawcy.

8. Wydzierżawiający udostępni ciągi komunikacyjne do przedmiotu dzierżawy na zasadach użyczenia.
9. Strony niniejszej umowy oświadczają zgodnie, iż w toku realizacji swych zadań statutowych deklarują wolę szeroko rozumianej współpracy i zobowiązują się, iż nie będą prowadziły, bezpośrednio lub pośrednio, działań konkurencyjnych w stosunku do siebie. 

10. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo kontroli realizacji umowy, nie naruszającej jednak zasad poufności oraz ochrony tajemnicy przedsiębiorstwa prowadzonej działalności przez Dzierżawcę.

§ 6.

ROZWIĄZANIE UMOWY I ZWROT PRZEDMIOTU DZIERŻAWY

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta do dnia ……………….. r. i może zostać rozwiązana przez Wydzierżawiającego w trybie natychmiastowym, bez wypowiedzenia, w przypadku rażącego naruszenia jej postanowień przez Dzierżawcę, a w szczególności:

a) przeznaczenia przedmiotu dzierżawy na inny cel aniżeli wskazany w umowie,

b) oddania przedmiotu dzierżawy w poddzierżawę lub do bezpłatnego używania albo na innych zasadach osobom trzecim,

c) zalegania z płatnością czynszu za dwa pełne okresy płatności,

d) uchybienia obowiązkowi o którym mowa w  § 3 ust. 4, § 3 ust. 6, § 5 niniejszej umowy,
e) uchybienia obowiązkowi o którym mowa w  § 5 ust. 2, 3, 4 niniejszej umowy,
f) zaprzestania działalności z przyczyn zależnych od Dzierżawcy,
g) odstąpienia od podpisania protokołu zdawczo odbiorczego przekazania przedmiotu dzierżawy. 
2. Strony dopuszczają możliwość rozwiązania umowy za porozumieniem stron w każdym czasie.

3. Stronom służy także prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia bez podania przyczyny wypowiedzenia.
4. Niezależnie od postanowień § 6 ust. 1 Wydzierżawiającemu przysługuje także prawo wypowiedzenia umowy 
z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku stwierdzenia przez niego, że nieruchomość stanowiąca przedmiot dzierżawy jest mu niezbędna do prowadzenia statutowej działalności. 

5. W przypadku rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego na podstawie § 6 ust. 1, 2, 3  niniejszej umowy przed upływem okresu trwania umowy wszelkie koszty i nakłady związane z adaptacją i z utrzymaniem obiektu Gabinetu Badania Słuchu i jego wyposażeniem ponosi we własnym zakresie Dzierżawca bez obowiązku ich zwrotu przez Wydzierżawiającego.

6. Po ustaniu stosunku dzierżawy wskutek upływu czasu na który został on zawarty oraz po ustaniu stosunku dzierżawy z przyczyn określonych w § 6 ust. 1, 2, 3 Wydzierżawiający staje się właścicielem wszelkich nakładów inwestycyjnych na przedmiocie dzierżawy trwale związanych z wydzierżawianą powierzchnią bez jakiekolwiek zapłaty. 
7. Dzierżawca nie ponosi odpowiedzialności jedynie za zużycie będące następstwem prawidłowego używania przedmiotu umowy. 

8. We wszystkich przypadkach zakończenia obowiązywania umowy Wydzierżawiający może wedle swojego wyboru bądź zatrzymać ulepszenia przedmiotu dzierżawy bez zwrotu Dzierżawcy ich wartości, bądź żądać przywrócenia przedmiotu dzierżawy do stanu poprzedniego. 

9. We wszystkich przypadkach zakończenia obowiązywania umowy Dzierżawca nieodwołalnie upoważnia i zezwala na objęcie przedmiotu dzierżawy w posiadanie przez Wydzierżawiającego.
10. Jeżeli Dzierżawca nie stawi się w wyznaczonym przez Wydzierżawiającego terminie, w celu przekazania przedmiotu dzierżawy w trybie § 3 ust. 3, oznacza to odstąpienie przez Wydzierżawiającego od zawartej umowy.
11. W przypadku opóźnienia w zwrocie przedmiotu dzierżawy z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, Dzierżawca proporcjonalnie, w zależności od ilości dni opóźnienia, zapłaci Wydzierżawiającemu karę umowną w wysokości 200% czynszu miesięcznego brutto jaki należałby się gdyby umowa obowiązywała (ilość dni opóźnienia x stawka czynszu miesięcznego brutto z § 4 ust. 2 przeliczona na jeden dzień opóźnienia przy przyjęciu że miesiąc ma 30 dni x 200% = kara umowna). W przypadku gdy szkoda przewyższa wysokość zastrzeżonej kary umownej, Wydzierżawiający może żądać odszkodowania przenoszącego wysokość  zastrzeżonej  kary. 

12. Z wydania przedmiotu dzierżawy zostanie sporządzony protokół zdawczo – odbiorczy.

§ 7.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3. Każda ze Stron jest zwolniona z wykonywania swoich zobowiązań wynikających z niniejszej umowy w przypadku zaistnienia okoliczności siły wyższej, za które uważa się w szczególności zdarzenia takie jak wojna, klęski żywiołowe, strajki, konieczności wykonania decyzji administracyjnej lub wyroku sądowego itp.
4. W przypadku zaistnienia okoliczności siły wyższej, Strona powołująca się na nie, jest zobowiązana niezwłocznie powiadomić pisemnie drugą Stronę o ich powstaniu z podaniem powodów. W takim przypadku Strony wspólnie uzgodnią dalszy tryb wykonywania niniejszej umowy, chyba, że zajdzie konieczność rozwiązania umowy.
5. Sprawy na tle realizacji i wykonania niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd powszechny właściwy dla miejsca siedziby Wydzierżawiającego.

6. Umowa zostaje sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
  ZAŁĄCZNIKI

1. Formularz ofertowy,

2. Rysunek nr 1 – powierzchnia użytkowa 16,05 m2 przeznaczona do dzierżawy znajdująca się w budynku Dyrekcji Zespołu Opieki Zdrowotnej, ul. Boh. Warszawy 67, 28-100 Busko-Zdrój
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